Village  berbere  dans  le  Haut  Atlas  Central 


Kasbah  au  village  d'Ait  Ben  Haddou,  province  de 
Ouarzazate 


1 .1  ^architecture  traditionnelle  au 
Maroc 

Au  Maroc,  on  peut  subdiviser  I'architecture 
traditionnelle  en  deux  grands  groupes: 
I'architecture  rurale  et  I'architecture  urbaine. 

Dans  le  cadre  de  I'architecture  traditionnelle 
rurale,  on  rencontre  differents  types 
d'implantations:  les  douars  de  montagne, 
les  ksours  et  les  casbahs.  Les  douars  de 
montagne,  constitues  par  le  regroupement 
de  maisons  d'un  seul  etage,  se  trouvent 
dans  les  vallees  de  toute  la  zone 
geographique  du  nord,  du  centre  et  des 
chaines  montagneuses  marocaines.  Les 
ksours,  sont  des  implantations  collectives 


fortifiees.  Ms  sont  entoures  d'une  muraille 
percee  d'une  unique  porte  d'acces  et 
comportent  un  systeme  de  voirie  tres 
regulierderuesetroites.  Les  maisonsa  patio 
central  y  sont  habituellement  construites 
sur  deux  niveaux.  On  les  rencontre  dans 
les  vallees  presahariennes  de  meme  que 
dans  les  oasis  du  sud.  Quant  aux  casbahs, 
ce  sont  des  edifications  unifamiliales 
fortifiees  de  plusieurs  etages  habitees  par 
les  chefs  de  tribu.  Elies  se  trouvent  dans  les 
vallees  presahariennes  ainsi  que  dans  les 
oasis  du  sud. 

En  ce  qui  concerne  les  materiaux  et  les 
techniques  de  construction  utilises,  on 
trouve  la  terre  crue,  pise  et  adobe,  et 
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Plan  de  la  medina  de  Fes  (Source :  sauvegarde  de  la  ville  de  Fes,  rapport  de  par  Adiyel  dans  la  medina  de  Fes 

synthese,  GROUPE  HUIT -  URBAPLAN-  SIDES,  1 992) 


la  magonnerie  de  pierre  pour  les  murs 
de  charge;  alors  que  pour  la  realisation 
des  planchers,  on  utilise  le  bois  et  les 
roseaux  avec  de  la  terre  tassee.  En  ce  qui 
concerne  les  elements  de  decoration,  on 
les  rencontre  seulement  dans  la  partie 
superieure  des  casbahs  ainsi  que  dans 
certaines  portes  des  ksours.  Ces  types  de 
concentration  et  d'implantation  humaines 
sont  bien  adaptes  a  leur  milieu  physique 
et  humain.  La  population  qui  habite  cette 
architecture  traditionnelle  du  monde 
rural  est  constitute  majoritairement 
d'agriculteurs  et  d'eleveurs  semi-nomades. 

L'architecture  traditionnelle  urbaine  au 
Maroc  se  trouve  pour  I'essentiel  dans  les 


medinas  des  villes  historiques.  Les  formes 
de  meme  que  les  organisations  spatiales 
que  Lon  y  rencontre  sont  le  resultat  du 
croisement  d'influences  venant  d'Orient 
et  d'Afrique  subsaharienne.  Ce  metissage 
a  donne  lieu  a  un  urbanisme  seculaire 
dans  lequel  la  superficie  est  repartie 
entre  Lhabitat,  les  equipements  collectifs 
et  la  structure  de  voirie.  La  medina  est 
habituellement  entouree  d'une  muraille, 
a  Linterieur  de  laquelle  se  developpe  un 
urbanisme  particulier  et  hierarchise  situe 
autour  d'un  noyau  urbain.  Dans  ce  noyau, 
on  rencontre  les  etablissements  religieux 
avec  leurs  places,  contigus  aux  quartiers 
destines  au  commerce  et  a  Lartisanai 
Ensuite,  viennent  les  quartiers  residentiels, 


puis,  entre  ceux-ci  et  la  muraille,  les  zones 
amenagees  en  espaces  verts.  Dans  ces 
quartiers,  les  ruelles  etroites  et  sinueuses 
convergent  vers  d'autres  voies,  plus 
importantes  et  principals,  qui  se  dirigent 
vers  les  portes  d'acces  a  la  medina  situees 
dans  la  muraille. 

Les  maisons  sont  fermees  sur  la  rue 
et  ouvertes  sur  leurs  jardins  ou  cours 
interieures,  garantissant  le  respect  integral 
de  Lintimite  de  la  vie  familiale.  L'acces  des 
terrasses  etait  traditionnellement  reserve 
aux  femmes.  Les  riyads  et  les  maisons 
traditionnelles  sont  constitutes  de  pieces 
organisees  symetriquement  autour  du 
wast  ed  dar.  Dans  les  axes  des  fagades: 
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galeries  de  colonnes  ou  d'arcades,  portes, 
b'hou  ou  seka'fa.  Dans  les  pieces:  fenetres 
encadrant  les  portes  et  alcoves  laterales. 
Les  espaces  de  service  (cuisine,  salles  d'eau, 
circulations)  occupent  de  preference  les 
angles.  Un  certain  nomadisme  existait 
dans  I'usage  traditionnel  des  maisons 
en  fonction  des  saisons  Les  escaliers 
tournent  sur  eux-memes  en  s'appuyant 
sur  des  magonneries.  Habituellement, 
les  constructions  ne  depassent  pas  le 
niveau  R+1 . 


1.2  Le  probleme  social  dans  les 
medinas 

Avec  I'independance  du  Maroc,  en 
1956,  a  commence  un  mouvement  de 
migration  de  la  population  riche.  Celle-ci, 
qui  habitait  la  medina,  s'est  dirigee  vers 
la  nouvelle  ville  construite  par  et  pour 
les  Europeens,  qui  venaient  de  la  quitter. 
Ceci  a  donne  lieu  a  I'abandon  simultane 
des  grandes  demeures  de  la  medina  qui, 
n'etant  plus  entretenues,  se  sont  petit  a 
petit  degradees.  Dans  les  annees  60  et 
70,  les  bouleversements  acceleres  de 
Lord  re  social  et  economique  ont  eux 
aussi  progressivement  cree  de  nouvelles 
conditions.  Celles-ci  ont  modifie  la  societe 
traditionnelle,  les  systemes  economique 
et  de  production  ainsi  que  leurs  valeurs, 
et  elles  ont  entraine  un  exode  rural  vers 


Les  maisons  de  la  Medina  de  Marrakech  souffrent  de  la  degradation  et  la  densification  de  I'habitat 


les  villes.  Cette  migration  a  entraine,  a  son 
tour,  I'abandon  du  monde  rural  et,  par 
consequent,  de  son  habitat.  Or,  du  fait  de 
sa  fragilite  et  de  son  manque  d'entretien, 
cet  habitat  se  degrade  avec  une  grande 
facilite  et  une  non  moins  grande  rapidite. 

L'abandon  progressif  et  la  marginalisation 
des  medinas  en  ont  fait  le  receptacle  du 
sous-habitat  urbain.  C'est  en  effet  dans 
les  medinas  que  se  sont  retrouves  les 
nouveaux  habitants  des  villes  y  occupant 
les  logements  laisses  vacants  par  leurs 
proprietaires  qui  se  sont  deplaces  vers 
les  nouveaux  quartiers  des  villes.  Ceci 
a  provoque  une  sur-densification  des 
medinas  dans  lesquelles  les  habitants  se 


retrouventdansdesconditionsdeplorables 
d'entassement  et  de  degradation  des 
batiments,  devenus  dangereux  a  cause 
de  leur  mauvais  etat  de  conservation. 
Ce  phenomene  que  Lon  observe  dans  la 
majorite  des  medinas  du  Maghreb  depuis 
une  trentaine  d'annees  est  le  resultat 
d'un  processus  qui  presente  trois  phases 
principals :  la  rapide  augmentation  de  la 
population;  la  densification  de  I'habitat; 
et  la  pauperisation  de  la  population. 

Ce  phenomene  de  sur-occupation  s'est 
aggrave  ces  dernieres  annees,  avec 
I'arrivee  massive  de  migrants  du  monde 
rural  du  fait  de  la  secheresse  qu'ils  ont 
subie.  Or,  les  structures  de  I'habitat 
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L'entretien  et  la  rehabilitation  des  maisons  des  Medinas  prennent  un  role  de  plus  en 
plus  important 


traditionnel  qui  n'avaient  pas  ete  congues 
pour  un  tel  usage  ne  peuvent  pas  subir 
cette  densification  et  cela  entraine  la 
degradation  ainsi  que  la  devalorisation 
des  modeles  anciens.  Parallelement,  on 
peut  observer  une  dissolution  du  tissu 
social  qui  donnait  a  I'espace  de  la  medina 
sa  coherence  interne. 

Par  ailleurs,  des  la  fin  du  XXe  siecle,  un 
nouveau  phenomene  a  commence  a 
avoir  une  incidence  et  a  provoquer  des 
changements  structured  quant  a  la 
situation  des  medinas.  II  s'agit  de  I'achat 
de  batiments,  tout  particulierement  les 
ryads,  par  des  etrangers,  Europeens  dans 
la  plupart  des  cas.  Ceux-ci  les  rehabilitent 
pour  les  transformer  et  les  utiliser  comme 
maisons  d'hotes.  Ce  phenomene,  que 
I'on  pourrait  tout  d'abord  considerer 
comme  tres  positif,  car  il  constitue 
aujourd'hui  une  voie  pour  la  regeneration 
et  la  revitalisation  d'une  architecture 
traditionnelle  abandonnee  et  degradee, 
s'est  malheureusement  generalise  et 
developpe  sans  planification  ni  controle 
publics.  Cette  absence  de  controle  et  de 
suivi  de  la  part  des  autorites  publiques 
a  permis  une  evolution  sauvage;  ainsi, 
on  assiste  aujourd'hui  a  I'apparition  de 
nouvelles  tensions  dues  au  choc  social 
entre,  d'une  part,  les  nouveaux  residents 
et  la  pression  touristique  et,  d'autre  part, 
la  population  locale  preexistante,  qui  a 


des  attitudes  culturelles  et  traditionnelles 
radicalement  opposees.  Ce  qui  aurait 
du  etre  renforce  comme  facteur-cle  de 
cohesion  sociale  s'est  transforme  en  une 
nouvelle  source  de  tensions. 


1.3  La  rehabilitation  de  ^architecture 
traditionnelle  au  Maroc 

Le  Maroc  a  developpe  au  cours  des 
dernieresdecenniesunegrandeexperience 
dans  le  domaine  de  la  rehabilitation  de 
I'architecturetraditionnelle.Sesexperiences 
ont  ete,  dans  la  plupart  des  cas,  initiees  par 
le  ministere  de  la  culture  dans  le  cadre  de 
projets  portants  sur  les  sites  du  patrimoine 


mondial,  et  les  monuments  ou  edifices 
classes  au  niveau  national.  En  general,  il 
s'agit  plus  d'une  approche  patrimoniale 
de  restauration  monumentale  que  d'une 
vraie  revitalisation  de  cette  architecture 
avec  sa  rehabilitation.  Les  initiatives  privees, 
inscrites  dans  le  cadre  de  projets  culturels 
ou  d'investissements  touristiques,  sont 
venues  apres  et  participent  amplement 
dans  la  dynamique  de  rehabilitation 
et  de  mise  en  valeur  des  architectures 
traditionnelles. 

On  peut  dire  que  la  rehabilitation 
ou  la  reutilisation  des  batiments  des 
predecesseurs  est  un  fait  humain  tres 
ancien  et  dont  les  exemples  au  Maroc  sont 
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nombreux  et  varies.  Parlant  des  exemples 
recents,  la  periode  du  protectorat 
franpais  a  vu  la  rehabilitation  de  plusieurs 
demeures  ou  fortifications  en  musees 
archeologiques  ou  ethnographiques. 
Cette  tradition  se  poursuit  toujours 
et  s'enrichie  par  la  multiplication  des 
experiences  dans  d'autres  secteurs  de 
I'activite  culturelle.  D'autres  projets  de 
cooperation  entre  le  gouvernement 
marocain  et  ses  partenaires,  surtout 
europeens  ou  mediterraneens,  ont  choisis 
I'architecture  traditionnelle  et  les  tissus 
urbains  anciens  pour  ancrer  leurs  projets 
culturels.  Le  secteur  du  tourisme  est 
aussi  devenu,  au  cours  de  ces  dernieres 
annees,  le  promoteur  principal  de  faction 
ou  la  dynamique  de  rehabilitation 
dans  les  differentes  regions  du  pays,  en 
particulier  a  Marrakech  et  dans  les  zones 
presahariennes. 

La  rehabilitation  des  maisons 
trad  ition  nel  les  habitees  par  des 
populations  demunies  est  loin  d'etre 
une  preoccupation  des  autorites 
publiques,  des  actions  de  cooperation 
internationale  et,  bien  sur,  de  I'initiative 
privee;  meme  si  certaines  demeures 
recelent  des  valeurs  architectoniques  et 
decoratives  inestimables  et  constituent 
des  pans  incontournables  de  I'histoire  de 
I'architecture  et  de  I'art  marocain. 


Par  ailleurs,  une  nouvelle  initiative 
nationale  qui  vise  le  developpement  dans 
toutes  ses  dimensions  economiques, 
sociales  et  humaines,  a  ete  lancee.  II  s'agit 
du  programme  INDH  (Initiative  Nationale 
de  Developpement  Humain),  lancee  par 
le  roi  du  Maroc  en  mai  2005.  Elle  consiste 
a  monter  des  projets  de  developpement 
danstout  leterritoiredu  Marocen  integrant 
tous  les  acteurs  institutionnels,  territoriaux 
et  de  la  societe  civile.  La  creation  des 
structures  d'accompagnement  social, 
et  surtout  de  proximite,  constitue  une 
nouveaute  dans  la  demarche  de  I'Etat 
et  des  collectives  locales  aupres  des 
citoyens.  Ce  type  de  structure  devrait 
jouer  un  role  tres  important  dans  la  vie 
des  quartiers.  L'existence  de  telle  structure 
est  consideree  comme  une  prise  de 
conscience  du  role  de  I'accompagnement 
des  habitants  en  milieu  urbain  dans 
la  gestion  des  affaires  des  citoyens  a 
I'echelle  du  quartier,  la  rehabilitation 
de  I'architecture  traditionnelle  en  fait 
partie.  Dans  le  cadre  de  I  action  sociale, 
le  Ministere  de  I'Habitat  et  I'Urbanisme 
a  egalement  lance  le  Programme  VSB; 
«Ville  Sons  Bidonvilles»  qui  travaille  au 
reamenagementd'habitatsetdebatiments 
d'architecture  traditionnelle  en  mauvais 
etat;  Ce  programme  prevoit  le  transfert 
des  residents  vers  des  sites  d'accueil,  apres 
concertation  avec  les  Wilaya  (prefecture 
de  region)  et  les  mairies. 


1 .4  Marrakech  et  la  rehabilitation  de 
sa  medina 

Marrakech,  la  rouge,  ville  d'artisanat  et  de 
commerce,  au  riche  patrimoine  bati  est 
une  destination  touristiqueet  culturelle  en 
pleine  expansion.  Les  reussites  apparentes 
de  ce  developpement  rapide  cachent 
malheureusement  une  realite  sociale 
preoccupante.  Dans  les  anciens  quartiers 
de  la  medina  se  cotoient  de  plus  en  plus 
I'extreme  luxe  et  I'extreme  pauvrete.  Entre 
d'un  cote,  des  maisons  traditionnelles 
renovees  par  de  riches  proprietaires 
(souvent  etrangers)  et  des  logements 
degrades  et  surpeuples,  la  mixite  sociale 
semble  malheureusement  devoir  rester,  et 
pour  longtemps  encore,  un  reve  lointain. 
Les  elites  locales  et  les  classes  moyennes 
emergentes  n'ont  pas  entame  le  moindre 
mouvement  de  retour  sur  les  espaces 
traditionnels  de  la  medina. 

Par  essence  cosmopolite,  la  ville  de 
Marrakech  a  su  creer  au  fil  du  temps 
une  cohesion  sociale  dans  des  espaces 
tres  denses  par  des  regies  de  voisinage, 
de  respect  et  de  tolerance,  issues  de  la 
religion  musulmane.  L'architecture  des 
maisons  et  des  riyads  (les  maisons-jardins) 
de  Marrakech,  n'est  pas  un  simple  collage 
de  formes,  elle  est  la  parfaite  reponse 
d'une  population  urbaine  a  ses  besoins 
d'habitat,  en  repondant  aux  exigences 
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Fondouk  sarsar  dans  la  medina  de  Marrakech 
rehabilite  en  2007 


cTun  site,  d'un  climat,  avec  des  materiaux 
et  des  savoir-faire  traditionnels.  La  medina 
de  Marrakech  est  classee  sur  la  liste  du 
Patrimoine  mondial  de  I'UNESCO  depuis 
1985.  Outre  les  grandes  mosquees  et  les 
monuments,  c'est  la  structure  urbaine  si 
particuliere  de  Marrakech  et  la  fagon  dont 
les  maisons  collees  les  unes  aux  autres 
torment  les  derbs  et  les  quartiers  qui  a 
ainsi  ete  reconnue  comme  indispensable 
temoignage  pour  les  generations  futures 
de  la  fagon  dont  les  hommes  ont  parfois  su 
organiser  I'espace  pour  vivre  ensemble. 

Bien  qu'elle  ait  fait  I'objet  d'investissements 
importants  qui  ont  contribue  a  la  mise 
en  valeur  (a  vocation  essentiellement 
touristique)  des  quartiers  anciens  et 
de  I 'architecture  de  certaines  grandes 
demeures,  la  medina  de  Marrakech  vit 
encore  aujourd'hui  de  graves  problemes 


sociaux.  D'anciennes  maisons  sont 
morcelees,  partagees,  squattees  parfois 
par  des  families  dont  les  faibles  moyens 
interdisent  faeces  a  des  logements  decents. 
Ce  phenomene,  loin  de  regresser  aurait 
meme  tendance  a  s'intensifier  dans  certains 
quartiers  defavorises  de  la  medina. 

D'un  cote,  le  Conseil  de  la  ville  de  Marrakech 
a  initie  un  programme  d'accompagnement 
social  dans  un  quartier  defavorise  de 
Marrakech.  Ce  qui  a  ete  a  I'origine  de  la 
mise  en  place  d'une  structure  locale  de 
proximite,  la  CASU:  « Coordination  pour 
faction  sociale  et  d'urbanisme».  Ce  projet 
est  en  cours  de  lancement;  et  fequipe 
d'encadrement  est  mise  en  place  depuis  la 
fin  de  2006.  D'un  autre  cote,  pres  de  1 .568 
menages  resident  dans  des  fondouks 
et  des  batiments  mal  entretenus,  voire 
vetustes,  presentant  des  caracteristiques 
particulieres  de  f habitat  traditionnel,  font 
I'objet  d'un  programme  en  charge  par  le 
Ministere  de  I'Habitat  et  I'Urbanisme,  la 
Mairie  et  la  Wilaya  dans  le  cadre  du  contrat 
VSB ;«Ville  Sans  Bidonvilles».  Le  programme 
propose  le  transfert  des  residents  vers  des 
sitesd'accueilamenagesapresconcertation 
avec  I'ensemble  des  partenaires,  et  ce 
jusqu'a  I'horizon  2007.  Les  operations 
mises  en  place  par  les  differents  acteurs 
intervenants  dans  le  secteur  de  f habitat 
et  leurs  partenaires  ne  sont  pas  encore 
etendues  aux  batiments  traditionnels  en 


medina  de  Marrakech.  Des  reflexions  sont 
en  cours,  et  permettront  probablement, 
d'integrer  les  problemes  d'habitat  poses 
en  medina  dans  le  programme  VSB. 

L'operation  pilote  RehabiMed,  avec  la 
methode  utilisee  et  les  resultats  obtenus 
apres  les  travaux,  servira  done  comme 
modele  d'intervention  aux  differents 
acteurs  du  developpement  locaux,  qu'ils 
soient  institutionnels  et/ou  territoriaux. 
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